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Anlage | zur Beqgrindung :

Umweltbericht (It.8 2 Abs.4, 88 2a u. 4c BauGB)
zur Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Otzing
durch Deckblatt Nr. 16.2
-I. S. Wohngebiet , WA Otzing Bahnhof*-

1. Einleitung

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren. Es handelt sich hier bei dem Deckblatt 16 um 2 ganz
unterschiedliche Teilbereiche, Teil 16.1 GE Eisenstorf 2 bzw. Teil 16.2 WA Otzing Bahnhof.
Diese sind aufgrund der Lage, untersch. Ausgangssituation und auch der geplanten
Entwicklung und damit zusammenh&angenden Umweltauswirkungen so unterschiedlich, dass sie
gesondert abgehandelt werden. Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich auf die Anderung
16.2 im Sinne der Entwicklung eines Wohngebiets ,WA Otzing Bahnhof* in Otzing.

la Kurzdarstellung der Ziele u. Inhalte der Anderu  ng des Flachennutzungsplans,
Beschreibung des Plangebiets

Die bisherigen Flachen stdlich der Bahnlinie an der Bahnhofsallee sind bisher als
.Bahnanlagen” im rechtkréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Otzing dargestellt. Nach
Auflésung des Bahnhofs in Otzing und Veraul3erung der ehem. Bahnflachen soll dort die
Wohnnutzung weiter entwickelt werden. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die
Flurnummern 225/20, 225/5, 225/39, 225/38 und 225/37 jeweils

Gemarkung Otzing und insgesamt eine Flache von ca. 0,33 ha. Das Gebiet soll wie die studlich
der Bahnhofsallee anschlieRenden Flachen als Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Der Bereich ist im Westen Flurnr. 225/20 ist bereits mit einem Wohnhaus und kleineren
Nebengebauden bebaut und ist umliegend als Gartenflache mit Rasen und einzelnen
Obstbaumen und Ziergeholzen genutzt. Das bisher. Bahnhofsgeldnde umfasst bereits grol3ere
bebaute bzw. versiegelte Flachen - das ehem. Bahnhofsgeb&ude mit asphaltiertem Vorplatz im
Siuden, Zugangen bzw. Zufahrt im Osten und Westen und befest. ehem. Wartebereich nérdlich
des Gebaudes Richtung Gleise. Der westl. Teil des ehem. Bahnhofsgeldndes auf Flurnr. 225/38
war bisher gehélzbestanden mit einigen gréReren Robinien, einer Kirsche und dorflichen
Strauchern wie Flieder, Pfeifenstrauch, Liguster usw. Dieser Bestand ist in diesem Winter
abgeholzt worden.

Entlang der Bahnhofsallee befinden sich beidseitig grol3ere Bd&ume (daher auch die Bezeich-
nung ,Bahnhofsallee®), die auch der in Zukunft stral3enbegleitend erhalten bleiben sollen.

1b Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetz  en und Fachplanungen

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 formuliert fur die bestehende Ortslage wenige
hier zu beriicksichtigende Aussagen. Die Gemeinde Otzing gehért zum Allgemeinen landl.
Raum. Im LEP 2013 ist als Ziel 3.2 ,Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung® formuliert:

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen. In der Begrindung wird dazu erlautert: Um die Innenentwicklung zu starken,
missen vorhandene und fir eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpotenziale in den
Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz, sowie
Mdglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden. .......

Diesem Ziel tragt die vorliegende Planung mit der Nutzung/ Umnutzung der ehem.
.Bahnanlagen“-flichen Rechnung (hier geplant als Wohngebiet).
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Im Regionalplan der Region 12 sind keine spezifischen bzw. der vorliegenden Planung
widersprechenden Aussagen eingetragen. Otzing gehdrt zum Stadt- und Umlandbereich im
landl. Raum des Oberzentrums Deggendorf- Plattling. Die Achse von Plattling tiber Otzing nach
Wallersdorf ist dort als Entwicklungsachse dargestellt. Das grof3flachige Ausschlussgebiet fur
Windkraftanlagen Uberdeckt fast das ganze Gemeindegebiet, das Vorranggebiet fur
Hochwasserschutz 3 liegt in groRerer Entfernung am Reil3inger Bach suidl. Otzing von der
Landkreisgrenze im Westen bis Kleinweichs im Osten.

Im von der Planung betroffenen Bereich des Gemeindegebiets sind keine Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht (wie Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiet, FFH- oder SPA- Gebiet usw.)
bzw. als Uberschwemmungsgebiet oder zum Grundwasserschutz, 0.4. ausgewiesen. Kartierte
Biotope nach Biotopkartierung Bayern sind ebenfalls nicht betroffen/ beeintrachtigt durch die
Planung. Es sind aufgrund der Lage in der bereits bebauten Ortslage beim bestehenden keine
besonders geschitzten Pflanzen- oder Tierarten erfasst in der Artenschutzkartierung (ASK)
erfasst.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Deggendorf sind fur die Ortslage von
Otzing keine spezifischen Planungsaussagen enthalten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entsprechend 8§ 1 a Abs. 3 BauGB ist im Zuge der

vorliegenden Planung gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft- erganzte
Fassung 2003" ist grundsatzlich anzuwenden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n

2a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustand  es und
der Umweltmerkmale

Der Anderungsbereich liegt in Otzing direkt siidlich der Bahnlinie an der Bahnhofsallee und
umfasst einen Streifen von ca. 50 m Lange und ca. 20 m Breite. Dieser ist mit 2 Geb&uden und
kleineren Nebengebauden bebaut, insbesondere um den Bahnhof herum ist bisher
groRerflachig versiegelt. Die tbrigen Flachen umfassen bisher. Grunflachen.

Der StralR3enzug ,Bahnhofsallee” ist gepragt durch die bestehende, altere Allee, die im Umgriff
des Plangebiets v.a. aus Platanen besteht. Diese wertvollen, pragenden Baume gilt es auch
weiterhinzu erhalten (auch im Zuge der Anderungsplanung).

Es werden keine naturschutzrechtlich geschitzten, 6kologisch bedeutsamen oder besonders
sensiblen Bereiche wie FFH- Gebiet, gepl. NSG, landschaftliche Vorbehaltsgebiete laut
Regionalplan oder sonstige geschiitzte Bereiche wie Bachtaler/ Uberschwemmungsbereiche
0.4.) im Umfeld ausgewiesen und damit auch nicht betroffen bzw. beeintrachtigt.

Das Gebiet ist kaum wirksam auf das Landschaftsbild lediglich auf die Bahnlinie und das direkte
ortliche Umfeld der Ortslage Bereich Bahnhofsallee. Es handelt sich hier um eine Umnutzung
ehemaliger Bahngrundstiicke konkret fir Wohnnutzungen, welche bereits bisher als
Wohnflachen genutzt sind bzw. friiher als Bahnhof (mit Wohnung im OG), der die letzten Jahre
ungenutzt ist. Das Gebiet liegt direkt neben der eingleisigen Bahnstrecke Landshut —Plattling
und wird durch den Schienenverkehrslarm mit gepragt.

Ansonsten handelt es sich um Umfeld um eine Lage v.a. mit Wohnbebauung bzw. zum Teil
auch Gewerbeflachen (als Gewerbegebiet im FNP 6stl. des hier Gberpl. Gebiets bzw. weiter
westlich).

2b Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durc hfiihrung der Planung

Durch das Deckblatt soll im Bereich der bish. Bahnanlagen nun die Wohnnutzung/
Nachverdichtung geférdert werden.

Im Hinblick auf die Schutzguter ergeben sind dabei folgende Veranderungen, die in 3
Kategorien gering, mittel und hoch eingestuft werden
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Schutzgut Mensch

Das Gebiet liegt direkt an der Bahnlinie Landshut —Plattling und wird durch den Schienen-
verkehrslarm mit gepragt und ist dadurch vorbelastet. Im Hinblick darauf sind bei Wohn-
nutzungen entsprechende bauliche Malinahmen zum Larmschutz v.a. bei der Umnutzung des
ehem. Bahnhofareals (z.B. Schallschutzfenster usw.) zu ergreifen zum Schutz der Bewohner
vor Larm und um erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm ausschlieRen zu kénnen.

Es handelt sich hier um kein spezifisches Erholungsgebiet, so dass dieser Aspekt gering
einzustufen ist und diesbeziiglich auch keine gravierenden Anderungen zu erwarten sind.
Insgesamt sind die Wirkungen auf das Schutzgut Mensch als mittel einzustufen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Gebiet ist bereits zum Teil versiegelt bzw. bebaut und Teil einer innerértlichen Lage. Auch
sind entlang der Bahnlinie hier keine wertvollen Mager-bzw Trockenstandorte 0.4. vorhanden.
Es sind keine seltenen Pflanzen vorhanden und auch keine seltenen, wertvollen Tierarten zu
erwarten aufgrund der Ausgangssituation/ bisher. Nutzung. Es sind allerdings einige
Geholzstrukturen vorhanden. Insofern hat dieser Bereich eine gewisse Bedeutung fur
Vogelarten des Siedlungsgebiets, die als sog. ,Allerweltarten noch tber glinstige
Erhaltungszustande verfligen. Reptilienvorkommen, die an der Bahn haufiger sind, sind im
vorliegenden Fall auf den tGiberplanten Flachen nicht zu erwarten bzw. finden diese in anderen
Bereichen entlang der Bahnstrecke giinstigere Bedingungen.

Ein Teil der Uberpl. Flachen ist bereits jetzt als Wohnhaus mit Garten (m. Rasen und einz.
Siedlungs-gehdlzen wie Obstbaume und Zierstrducher vorhanden). Der Bereich des friiheren
Bahnhofs mit Umgriff ist zu einem grof3en Teil bereits versiegelt und war auf Flurnr. 225/38
relativ dicht mit Gehdlzen bewachsen, welche in diesem Winter abgeholzt worden sind.

Mit dieser Entfernung ist fir Vdgel eine Reduzierung des Lebensraumangebots verbunden.

Im Hinblick darauf und auf ein Geringhalten von Eingriffen ist besonderer Wert auf eine gewisse
neue Eingriinung/ Durchgriinung der neuen Wohnbauflachen am ehem. Bahnhofsgelande zu
legen (um hier wieder einen gewissen Ersatz zu schaffen) und vor allem auch grof3er Wert auf
die Erhaltung der alteren Baume der Bahnhofsallee entlang der Stral3e zu legen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind als gering bis mittel einzustufen.

Schutzgut Boden

Das Gebiet ist bereits jetzt Teil des Siedlungsgebiets. Der Boden ist hier bereits zu einem
groRReren Teil versiegelt durch Belagsflachen und vorh. Bebauung. Teilbereiche sind und
bleiben Grinflachen/ Gartenflachen. Es sind insgesamt betrachtet keine gravierenden
zusatzlichen Flachenversiegelungen zu erwarten (teils Verlagerungen, allerdings auch tw. neue
versiegelte Flachen fur zusétzliche Nutzungen wie Fahrzeugstellplatze zu Wohnungen z.B. m.
Carports 0.4.).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als gering einzustufen.

Schutzgut Wasser

Bezlglich des Schutzguts Wasser sind die Veranderungen durch die geplante Umnutzung
gering, zumal bereits jetzt ein groRerer Teil der Flache versigelt ist, in den bleibende
Grunflachen zur Wohnnutzung ist die Durchlassigkeit wie jetzt auch weiterhin gegeben.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind als gering einzustufen.

Schutzgut Klima/Luft

Die Auswirkungen auf Klima und Luft sind sehr gering durch die gepl. Umnutzung.

Teilweise werden Flachen zwar neu versiegelt, teilweise auch wieder begriint bzw. bleiben als
Gartenflachen, aul3erdem sind im Umfeld auch Wohnbebauungen mit Garten und der
Baumbestand der Bahnhofsallee, so dass eine Durchgriinung weiterhin bleibt und kaum
Veréanderungen des Kleinklimas zu erwarten sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind als gering einzustufen.
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Schutzgut Landschaftsbild (bzw. Ortsbild)

Der Uberplante Bereich ist bereits Teil der bebauten Ortslage und wirkt sich somit nicht/ kaum
auf das Landschaftsbild aus. Bezuglich des Ortsbilds kann durch die neue Nutzung /
Umnutzung des derzeit ,brach liegenden, etwas verfallenen “ Areals des ehem. Bahnhofs-
gebaudes gegeniiber dem bisher. Zustand ggfs. eine Aufwertung erzielt werden bei
entsprechender Gestaltung der Gebaude/ Freiflachengestaltung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind hier keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden. Bodendenkmaler sind hier nur
nordlich der Bahnlinie ausgewiesen (Abruf v. 14.03.2018 Bayernatlas Denkmal).

Bedeutsam im Sinne eines Kulturguts ist hier die ,Bahnhofsallee” zu werten, die aus Sicht der
Gemeinde auch im Zuge der gepl. Umnutzung im Bestand erhalten bleiben soll.
Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht gegeben bzw. gering.

Schutzgut Flache

Durch die Umnutzung wird keine bisher land- bzw. forstwirtschaftlich genutzte Flache neu
beansprucht. Die Umnutzung/ Wiedernutzbarmachung des ehem. Bahngelandes stellt einen
Beitrag zum Flachensparen im Sinne des LEP dar.

Die Auswirkungen auf Schutzgut Flache sind gering bzw. eher giinstig zu beurteilen.

Betrachtung der Bauphase
Wahrend der Bauphase sind die fir Bauarbeiten normalen zeitweisen Beeintrachtigungen durch
Baustellenverkehr und Baularm zu erwarten.

Betrieb und evtl. Emissionen, Abféalle o.a.

Es sind mit der Entwicklung eines Wohngebiets ergdnzend zum anschlieRenden Bestand keine
spezif. Emissionen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung oder Produktion besondere
Abfalle usw. verbunden.

Wechselwirkungen/ Risiken
Es sind auch unter Betrachtung eventueller Wechselwirkungen keine erheblichen, nachteiligen
Wirkungen auf die Schutzguter und keine besonderen Risiken zu erwarten.

Kumulierung

Es sind keine weiteren Vorhaben/ Planungen im direkten Umfeld bekannt. In der Lage nordlich
der Bahnlinie sind in den letzten Jahren Freiflichenphotovoltaikanlagen entwickelt worden.
Auch unter Betrachtung dieser MaRRnhahmen sind keine Umweltprobleme durch Kumulierung zu
erwarten.

Zusammenfassend lasst sich festhalten: Die geplante Anderung bringt bei entsprechender
Umsetzung der Bauleitplanung keine erheblichen, bleibenden Veranderungen/
Verschlechterungen gegentiber dem Bestand/ Ausgangszustand und im Hinblick auf die
Schutzgiter mit sich, auch nicht unter Berticksichtigung von Wechselwirkungen, der
Kumulierung bzw. im Rahmen der Bauphase usw.

2c Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustande s bei

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung andert sich gegentiber dem Ist- Zustand beztglich der
Nutzung wenig.

Eine Wohnnutzung ist ja zum Teil schon bisher erfolgt. Eine gewisse bauliche Nutzung/
Umnutzung des ehemaligen Bahngelandes ware wohl auch so maglich.

Allerdings wird hier seitens der Gemeinde Wert darauf gelegt, dass die neue Nutzung des
ehem. Bahngelandes sich auch in geeigneter Weise mit ergdnzender Wohnnutzung entwickelt
insbesondere auch im Hinblick auf die angrenzenden, bereits seit vielen Jahren bestehenden
Wohnbauflachen, was ohne Durchfiihrung der Planung nicht entsprechend geregelt ware.
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2d geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Es sind mit der gepl. Entwicklung eines Wohngebiets statt der bisher. Bahnanlage in der
eingepl. Lage keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden, somit auch
keine spezifischen MalRnahmen erforderlich.

Es ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung entsprechend dem
Leitfaden (StMLU, 2. Erweiterte Auflage 2003) anzuwenden. Dabei ist zu prifen, inwieweit ein
ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt. Im vorliegenden Fall ist das Uberplante Gebiet bisher Teil
der ,Bahnanlagen®. Unter Bahnanlagen ist die Gesamtheit der Anlagen, die fur den Eisenbahn-
betrieb notwendig sind, z. B. Bahnhofsgebdude, Schienen, Weichen u. &., alle Grundstiicke und
sonstige Einrichtungen einer Eisenbahn. Im speziellen Fall handelt es sich um das ehem.
Bahnhofsareal, welches Ublicherweise mit gro3eren befestigten Flachen ausgestattet ist.

Der westl. Teil der Anderung umfasst einen Bereich, der bisher schon fir Wohnen genutzt ist
(Wohnhaus m. Garten). Insofern ist mit der hier geplanten Anderung der Art der Nutzung zu
einem Wohngebiet keine Erhéhung des Versiegelungs- und Nutzungsgrads gegentber dem
Ausgangszustand verbunden. Somit ist auch kein Ausgleichserfordernis abzuleiten aus der
vorliegenden Anderung durch Deckblatt 16.2.

In der weiteren konkreten Umsetzung (z.B. auf der Ebene des Bauantrags) ist allerdings darauf
zu achten, dass auch die neuen Wohnbauflachen im Bereich des ehem. Bahnhofsgelandes
durch entsprechende Begriinungsmaf3nahmen in das bestehende Umfeld eingebunden wir und
vor allem der Baumbestand an der Bahnhofsallee erhalten bleibt und nicht beeintrachtigt wird.
Auch ist auf eine Beschrankung der versiegelte Flachen auf ein Mindestmal3 zu achten (z.B.
Versieglung moéglichst mit durchlassigen Belagen).

2e anderweitige Planungsmdglichkeiten

Alternative Standorte im Gemeindegebiet wurden diesbeziiglich nicht untersucht, da es ja um
eine Umnutzung/ Revitalisierung des nicht mehr genutzten ehemaligen Bahnareals geht, das
hier lokalisiert ist. Anderweitige Nutzungen (wie z. B. gewerbliche Nutzungen) sind im Hinblick
auf die anschlieBenden, bereits langjahrig bestehenden Wohnbauflachen auch aus Sicht der
Gemeinde nicht anzustreben

2f Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswir kungen nach
8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB;

Es sind mit dem Vorhaben — Entwicklung eines Wohngebiets und aufgrund der umgebenden
Nutzungen keine besonderen Auswirkungen bzw. Anfalligkeiten fir schwere Unfélle und
Katastrophen zu erwarten.

3 zusatzliche Angaben

3a Technische Verfahren bei der Umweltprifung, Hinw  eise auf Schwierigkeiten und
Lucken

Spezielle Gutachten liegen nicht vor.

Allerdings sind u.a. die Daten des Fachinformationssystems Naturschutz (FIS-Natur), des
Arten- und Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystems, des Bayer. Denkmalatlas,
des Regionalplanes und des Landesentwicklungsprogramms ausgewertet worden.

Es wird die naturschutzrechtl. Eingriffsregelung im Zuge des Verfahrens angewandt.
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3b Hinweise zur Durchfuihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Aufgrund der Art der Planung — Ausweisung eines Wohngebiets statt bisher. Bahnanlage im
Flachennutzungsplan und der nicht erheblichen zu erwartenden Umweltauswirkungen sind hier
keine speziellen UberwachungsmaRnahmen erforderlich. Es ist allerdings darauf zu achten,
dass der Baumbestand entlang der Bahnhofsallee nicht beeintrachtigt wird (dazu sollten die
Baume wahrend der Bauphase durch geeignete Malinahmen geschitzt werden).

3c allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Planung im Deckblatt Nr.16.2 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Otzing
tragt dazu bei, die gepl. Entwicklung abzustimmen und in den entsprechenden rechtlichen
Planungsrahmen zu bringen. Es soll durch die Ausweisung als Wohngebiet die Nutzung/
Umnutzung des ehem. Bahngelandes geférdert werden, so dass sie im Hinblick auf den
angrenzenden Bestand an Wohnbauflachen vertréaglich ist.

Es sind damit keine erheblichen nachteiligen bleibenden Verédnderungen der Umweltaus-
wirkungen verbunden sowohl wahrend des Baus bzw. des Betriebs oder im Hinblick auf
Wechselwirkungen fur Schutzgtter. Mensch/ Gesundheit, Pflanzen und Tiere/ Biotope, Boden,
Wasser, Luft/ Klima, Landschaftsbild/ Erholung als bez. der Kultur- und Sachgtter und des
Schutzguts Flache.

Bezlglich Schutzgut Mensch/ Gesundheit ist im Hinblick auf die Néhe zur Eisenbahn sind auf
jeden Fall Malinahmen zum baul. LArmschutz bei der gepl. Umnutzung zu berticksichtigen.

3d Quellen

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG)
vom 29.Juli 2009 (BGBI S.2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.Sept.
2017 (BGBI. | S.3434)

BayNatSchG: Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI
S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372)
geéndert worden ist

FFH-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - zuletzt gedndert durch
die Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 anlasslich des Beitritts Kroatiens zur
Europaischen Union.

BAYSTMLU / BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN, STMLU (1997): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis
Deggendorf.

Auszug aus Biotopkartierung Bayern Flachland Uber FinView und weitere Umweltinformationen
Uber FinView, Bayer. Landesamt fir Umweltschutz, Abruf v. Marz 2018,

Auszug aus dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des Bayer.
Landesamtes fur Umwelt, Augsburg.

Bayerischer Denkmalatlas, Geoportal Bayern, http://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Abruf v.
Marz 2018

REGIERUNG VON NIEDERBAYERN (2007): Arbeitshilfe zur speziellen artenschutz-rechtlichen
Prifung (saP) fur den Regierungsbezirk Niederbayern. Teil I: Europarechtlich geschiitzte Arten
(Arten des Anhangs IV FFH- Richtlinie). Info-Brief Nr. 03/07
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LFU / BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2014): Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) bei der Vorhabenszulassung — Internet-Arbeitshilfe. www.Ifu.bayern.
de/natur/sap/index.htm bzw. www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN: Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft: Ein Leitfaden (Erganzte
Fassung). Munchen 2003

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYER. STAATSMINISTERIUM DES INNENER; FUR BAU
UND VERKEHR: Der Umweltbericht in der Praxis, Minchen erganzte Fassung v. 2007

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.Juni 2017 (BGBI. | S.2808)

Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt und zu weiteren
Anderungen des Baugesetzbuchs (BauGBAndG 2017 — Mustererlass)

Regionalplan Region 12 Donau-Wald (in der Fassung v. 30.04.2016)
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern) in Kraft getreten am 01.Sept.2013
Flachennutzungsplan der Gemeinde Otzing
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